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Vyjadreni se k transakcim probéhlym v roce 2017 s pozemky ve vlastnictvi SK Sigma Olomouc, a.s.

Vazeni,

na zakladé nasi pfedchozi komunikace jsme provedli analyzu cenové Urovné transakénich cen v ramci prodeje
pozemk( ve vlastnictvi SK Sigma Olomouc, a.s., evidovanych v katastralnim uzemi Nova Ulice, které byly realizovany
v roce 2017.

Predmétem téchto transakei byly pozemky, které na sebe vzajemné navazuji a slouzi jako fotbalové hfigté s umélym
travnim povrchem, manipulaéni pozemek a cesta.

V transakci uskuteénéné v lednu roku 2017 byl prodan pozemek parc. &. 451/43 o vymére 3 959,00 m? v katastralnim
tzemi Nova Ulice za kupni cenu 9 501 600,00 K¢ (dale takeé jako ,Transakce 1*). Jednotkova cena v ramci Transakce 1
tak Cinila 2 400,00 K&/m? vyméry pozemku.

V transakci uskutecnéné v dubnu roku 2017 byly prodany pozemky parc. €. 2141, parc. & 451/19, parc. & 451/31 a
parc. & 829/9 o celkové vyméfe 13 586,00 m? v katastralnim tizemi Nova Ulice za kupni cenu 62 000 000,00 K& (dale
také jako ,Transakce 2). Jednotkova cena v ramci Transakce 2 tak &inila 4 563,52 K&/m?2 vyméry pozemku.

Celkova hodnota Transakce 1 a Transakce 2 ¢inila 71 501 600,00 K& a pii celkové vyméfe 17 545,00 m2, tedy &inila
vysledna jednotkova cena 4 075,33 K&/m? vyméry pozemku.

Analyza hodnoty pozemkti k roku 2017

Pozemky, které byly pfedmétem transakce a jsou tedy pfedmétem analyzy, jsou v Gzemnim planu mésta Olomouc
k roku 2017 zafazeny do ploch Smigenych obytnych (B). Z tohoto diivodu jsme v ramci provedeni ocenéni posuzovali
pozemky jako stavebni pro stavbu rodinnych domd, pfipadné bytovych doma.

V ramci kontrolniho ocenéni byly zpracovany tfi analyzy pro stanoveni jednotkové ceny za m2 vyméry pozemku.

Prvni variantou je analyza skutec¢né realizovanych transakci obdobnych pozemki uskuteénénych v roce 2017. V ramci
této analyzy jsme se soustfedili na realizované transakce v katastralnim uzemi Nova Ulice a se stejnym vyuzitim dle
Uzemniho planu. Vroce 2017 se jednotkova cena za m? stavebniho pozemku v katastralnim Uzemi Nova Ulice
pohybovala v intervalu hodnot 1 902,00 — 2 603,00 K&/m? vymeéry pozemku. Pii daném intervalu pak primérna
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jednotkova cena stavebniho pozemku pro bydleni v katastralnim tzemi Nova Ulice &inila 2 176,00 K&m? vyméry
pozemku.

Druhou variantou analyzy je pouZiti cenové mapy stavebnich pozemki na Gzemi statutarniho mésta Olomouc k roku
2017. Pro danou analyzu jsme vychazeli z hodnot uvadénych v nejblizsim okoli pfedmétnych pozemkl se stejnym
vyuZitim dle Gzemniho planu. Dle udaji z cenové mapy se hodnota pozemki pohybovala vrozmezi 1 340,00 —
3 780,00 K&/m? vyméry pozemku. Pokud vylougime extrémni hodnoty, vZdy dvé z doini &asti intervalu a dvé z horni
&asti intervalu, pak primérna jednotkova cena v nejblizim okoli ¢ini 2 353,00 K&/m? vyméry pozemku.

Treti analyzou jsou data z portalu Sreality.cz, kde jsou k dispozici vefejné dostupnd nezavisla data tykajici se
nabidkovych cen stavebnich pozemki pro dané lokality v danych ¢asovych obdobich. Pro lokalitu Nova Ulice se
jednotkova cena vroce 2017 pohybovala v rozmezi hodnot 1 875,00 — 2 280,00 K&/m? vyméry pozemku. Nejvyssi
nabidkové jednotkova cena vroce 2017 byla vzafi (2280,00 K&m? vyméry pozemku) a nejni2§i v cervnu
(1 875,00 K&/m? vyméry pozemku). V lednu &inila jednotkova cena 2 004,00 K&/m?2 vyméry pozemku a v dubnu 1 881,00
Ké&/m? vyméry pozemku.

Vyjadfeni k hodnoté realizovanych transakci

Na zakladé vyse popsanych analyz je tedy patrné, Ze jednotkova cena transakci realizovanych SK Sigmou Olomouc,
a.s., (jednotkovd cena Transakce 1 &inila 2400 Ké&m? vyméry pozemku, jednotkova cena Transakce 2 &inila
4 563,52 K&/m? vyméry pozemku a jednotkova cena obou transakei &inila 4 075 K&m?2 vymeéry pozemku), je ve véech
pripadech nad horni hranici zavér veSkerych provedenych analyz, které byly pro toto vyjadfeni vypracovany,
a realizovanou cenu tak nelze povaZovat za podhodnocenou ¢astku.

Dovolujeme si vas upozornit, Ze v pfipadé tohoto dokumentu se nejedna o znalecky posudek. Tento dokument neni
evidovan v ramci znaleckého deniku ani v jiné znalecké evidenci nasi spoleénosti.

Pro potfeby tohoto dokumentu nebylo provadéno mistni Setfeni analyzovanych nemovitosti a bylo vychazeno
pfedevsim z vefejné dostupnych informaci a informaci, které ndm byly poskytnuty zadavatelem. Takto je tfeba nahlizet
na vypovidaci schopnost tohoto dokumentu.
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